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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skvadronhojden far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Foreningens fastiohet

Foreningen ager och férvaltar fastigheterna Vallentuna Ballsta 2:655, 2:1265, 2:1266, 2:1267, 2:1268, 2:1269 och 2:1270.
Fastighetens taxeringsvidrde uppgér till 44 654 000 kr varav markvardet ar 11 101 000 kr och byggnadsvérdet 33 553 000
kr.

Fastigheten &r fdrsakrad genom Gjensidige Forsikring ASA.

Den totala ytan &r 2 280 kvm varav 2 077 kvm utgér bostadsyta och 203 kvm utgdr biyta. Vid &rets utgang var samtliga
lagenheter upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

8 6 rum och kok (147 + 7 kvm)
2 S rum och k&k (136 + 7 kvm)
4 5 rum och kok (124 + 7 kvm)
7 1 rum och kék (19 + 15 kvm)

Fastighetsforvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Claes Johansson Mark & Anlaggning AB skéter snérdjning och 12 Trad AB har genomfart grasklippning.

Stadgar och ekonomisk plan
Fdreningens nya stadgar &r registrerade 2023-02-14.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket 2020-01-22.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2022-04-21 och pafoljande styrelsekonstituering haft foljande

sammansattning:

Adam Wittgren Ordférande

Simon Bregoli Jansson Ledamot

Martin Skarin Ledamot

Stefan Palmquist Ledamot

Patric Hammargren Ledamot, avgatt i augusti pga avflytt

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledambter i férening.

)
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Revisor
Borev Revision AB

Valberedning
Valberedningsarbetet skots av styrelsen

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor
Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittforening. Foreningen hade vid arets slut 33

medlemmar. Under aret har 7 mediemmar tillkommit och 8 har lamnat féreningen. 5 st Gverlatelser har skett under aret till
ett snittpris pa 49 127 kr/kvm,

Vid lagenhetsoveridtelse debiteras kdparen en dverldtelseavgift pé 2,5% av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp. Dessa avgifter handldggs av ABJ Boforvaltning AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Genom ordinarie stdmma och en extra stdmma under aret har féreningen rostat igenom nya stadgar. Dessa stadgar ar
registrerade hos Bolagsverket 2023-02-14.

Fdreningen har den 30 december villkorsandrat ett {8n. Detta lan &r nu bundet fram till 2024-01-31 till en rénta pé 3,41%.
Ovriga lan och villkorsandringsdatum kan ses under noten fastighetslan, Rantekansligheten i freningen ar 24,30%, dvs att
om den genomsnittliga rintekostnaden Gkar med 1% motsvarar det en Skning av arsavgiften om 24,30%.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 1192
Resultat efter finansiella
poster -505
Soliditet % 74
Balansomslutning 111 228
Lan kr per kvm totalarea 12 551

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Forandring fond yitre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

2101-2112
1151

-533

74
111872
12 621

Medlems-
insatser

83 125 000

83 125 000

-602 695
-504902
-1107 587

83080
-1 190677
-1 107 597

2001-2012

787

219
80
102 461

Fond for

yttre
underhall
298 639

83 080

381718

1901-1912
273

93

57
81267

Balanserat
resultat

13 148

-532 763

-83 080

-602 695

Avsattning till fond for yitre underhall gérs med 40 kr per kvm Boarea enligt ekonomisk plan.

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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1801-1812
0

52 699

Arets
resultat

-532 763

532763

-504 802
-504 902
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsdattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kestnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

‘Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster.

‘Resultat fore skatt'

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

SERS R LA - P LS R RO A PR T L e S R A R S

2 1192 331
1192 331

3,45 -396 591
6 -64 256
-771 007

-1231 854
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2021-01-01
2021-12-31

TN

1150910
1150910

-410 670
-61 600
-771007

-1242 677

-465 379
-465 379

-440 996
-440 996
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anldggningstiligdngar
Summa materielia anliggningstitigdngar

Summa anléggningstilgéngar - . .

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Gvriga fordringar

Upparbetad men e] fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omséttningstillgingar -

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

110 260 382
3594
110263 976

... 2021-12-31

o e o G Ny T AT S T
R R R L T TR
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b

111030 191
4792
117034 983

68.923
46 093
17 042
132 058

831 758
831758

93816

111227 792

7107
42

18968
26 117

811245
8171 245

© e37362

111872345
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

summa st

Langfristiga skulder
Fastighetslan

S gt M

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_2022-12:31

28456000 -

711

83 125 000 83 125 000
381719 298 639
83506719 83 423639
~602 685 13 148
-504 902 -532 763
-7 107 597 -518615

82904024

28 456 000 18 088 499

159 500 10 686 501
15283 34 246
29236 -

168 651 159.075

> 10879822

111227 792 111872 345
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NOTER

“Not 1. Redovisningsprinciper-

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna har dndrats fran foregdende &r (K3) och inga omrikningar har gjorts av jimfarelsetalen i
arsredovisningen.

Materiella anliggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstiligangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Ovriga materiella anlaggningstiligéngar 20 5

ot 2 Netomssining
Arsavgifter bostader 1177 655 1150 921
Hyresintakter parkering 14 700 -
Oresaviundning -24 -1
Summa 1192 331 1150910
Not'3” | Lopande reparaioner
Reparationer samlingskonto - 12 285
Bostader - 11000
Ovrigt - 9181
El, belysningstolpe 4515 -
Markinventarier, spalje sopkari 35858 -
Summa 40373 32 466

Not's - Drfskostuader ]
Tradgardsskdtsel 26 243 16 512
Snordjning 55 500 51393
Ovriga besiktningar och kontroller - 10 688
Fastighetsel 14 062 23169
Vatten & aviopp 81852 81852
Avfallshantering 24 764 27776
Fastighetsférsakring 66 710 57 705
Summa 269 131 269 095

2 531 kr under fastighetsforsakring for 2022 ar en kostnad som tillhér 2021,
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| anskaffningsvardet ingar mark till ett virde av 34 819 087 kr som inte &r féremal for avskrivning.

9(11)

Not 5 . Oviiga rorelsekostnader . ~ G220
Forbrukningsinventarier/material 4 659 11999
Revisionsarvode 23 500 16 250
Féreningsstdmma/mediemsmaoten - 227
Ekonomisk forvaltning 45 500 62 180
Ovriga administrationskosnader 13 428 4375
Ovriga externa tjanster - 13478
Summa 87 087 108 509
Not 6 Syrlearvoden oc persofliostrader |
Styrelsearvode 48 300 47 600
Sociala avgifter 15 956 14 000
Summa 64 256 61 600
Not 7 .. Byggnaderochmark .~ Tt oo - 202231
Ingéende anskaffningsvarden 111 800 000 101 838 327
Fardndringar av anskaffningsvdrden
Inkép - 9961673
Utgéende anskaffningsvirden 111800 000 111 800 000
Ingdende avskrivningar -769 809 -
Farindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -769 809 -769 809
Utgaende avskrivningar -1539618 -769 809
Redovisat varde 110 260 382 111030 191
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‘Not & . Ovriga materiella anlaggningstiligangar 2022:2:31
ingdende anskaffningsvarden 5990
Utgdende anskaffningsvarden 5990
Ingadende avskrivningar -1198
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1198
Utgéende avskrivningar -2 396
Redovisat virde 3594

Avser inkOp av 2 st sandlador.

Not's ' Fastighetsan T
Danske Bank, ranta 3,41%, villkorsandras 240131 10 527 001
Danske Bank, ranta 1,85%, villkorsandras 241230 5263 499
Danske Bank, ranta 1,45%, villkorséndras 240402 8 550 000
Danske Bank, ranta 1,70%, villkorséndras 260331 4 275 000
Kortfristig del av lan - -159 500
Summa 28 456 000

1011

2021-12-31

5990
3990

-1198
-1 198

4792

2021:12:31

10633 333
5316 667
8550 000
4 275 000

-10 686 501
18 088 499

! enlighet med BFNAR 201610 punkt 17,5 maste [an som {Gper ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut redovisas som
kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra férhallanden som talar fér att lanet inte kommer ersattas av ett eller flera

nya lan.

Foreningens {6pande amortering under 2023 &r 159 500 kr.

“Not 10° . - Stallda sikerheter . | e 202t
Fastighetsinteckningar 43 820 000
Summa stéllda sikerheter 43 820 000

| 20211231

43 820 000

43 820 000

™9
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Not f1 . Vasentliga handelser efter rakenskapsérets slut

Foreningen ha héjt arsavgifterna med 6% fr.o.m. 2023-01-01.
Foreningens har fatt sina nya stadgar registrerade hos Bolagsverket 2023-02-14.

UNDERSKRIFTER

Vallentuna “ / 4’ - 2023

Adam Wittgren Simon Bregoli Jansson
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Miy revisionsberttelse har lamnats /% / ? - 2023

Borev Revision AB

Peter Lindquvist
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skvadronhdjden, org.nr 769634-9013

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skvadronhdjden for rikenskapséret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
Aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om
forhdlianden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som #r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre in for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar limpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méiste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skvadronhéjden for rikenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
fSr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 14 april 2023

Peter Lindqvist
Revisor
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