Arsredovisning

Brf Skvadronhdjden
769634-9013

Styrelsen for Brf Skvadronhéjden far hiarmed limna sin redogdrelse for féreningens utveckling under

rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skvadronhéjden far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Féreningen har sitt séte i Virmdao.

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplerent till bostadslégenhet eller lokal,

Eéreningens fastighet
FOreningen &ger och fdrvaltar fastigheterna Vallentuna Ballsta 2:655, 2:1 265, 2:1266, 2:1267, 2:1268, 2:1269 och 2:1270.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 44 654 000 kr varav markvirdet &r 11 101 000 kr och byggnadsvérdet 33 553 000
kr.

Fastigheten &r forsakrad genom Gjensidige Forsikring ASA.

Den totala ytan &r 2 280 kvm varav 2 077 kvm utgér bostadsyta och 203 kvm utgér biyta. Vid rets utgang var samtliga
ldgenheter upplitna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning
6 rum och kok (147 + 7 kvm)

8

2 9 rum och kok (136 + 7 kvm)
4 5 rum och kék (124 + 7 kvm)
7 1 rum och kék (19 + 15 kvm)

Fastighetsférvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen sedan 1 juli 2021.
Stadgar och ekonomisk plan
Foreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2017-06-15.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket 2020-01-22.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstaimma 2021-06-17 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Adam Wittgren Ordférande

Patric Hammargren Ledamot

Martin Skarin Ledamot

Johan Tilja Ledamot, lamnat styrelsen

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening.
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Revisor

Borev Revision AB Tomnas Ericson, huvudansvarig

Valberedning

Stefan Palmquist

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en kta bostadsrattférening. Féreningen hade vid arets slut 34
medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tillkommit och 6 har limnat féreningen.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp. Dessa avgifter handlaggs av ABJ Boférvaltning AB,

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Foéreningen har haft tilltridde i de 4 sista lagenheterna under véren.

Till &rets drsredovisning har en dndring av bokféringen gjorts till K2 enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. Foreningen har tidigare redovisats enligt K3 regelverket men med hansyn till storleken pa
féreningen och att reglerna ppnats upp fér ett byte till K2 utan sérskilda skal s3 har andringen gjorts.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomséttning 1151
Resultat efter finansiella
poster -533
Soliditet % 74
Balansomslutning 111 872
Lan kr per kvm totalarea 12 621

2001-2012
787

219
80
102 461

1901-1912
273

93
57
81267

1801-1812
0

0
3
52 699
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1701-1712
0

0
0
43 063

Anledningen till att nettoomsittningen awviker med mer &n 30% fran féregdende &r &r att féreningen har sélt sina sista
bostadsratter under varen 2021 vilket medfér mer arsavgifter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Féréndring medlemsinsatser

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning
Summa

Medlems-
insatser

81 240 000

1885 000

83 125 000

13 148
-532763
-519615

83 080
-602 695
-519 615

Fond for
yttre

underhall
215 559

83 080

298 639

Balanserat
resultat

-122 720

218 947
-83 080

13148

Avsdttning till fond for yttre underhall gérs med 40 kr per kvm Boarea enligt ekonomisk plan.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Arets
resultat

218 947

-218 947

-532 763
-532 763
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RESULTATRAKNING 1
2021-01-01 2020-01-01
, ) 2021-12-31 2020-12-31
R R P N o e R N B A S L i St ===
Rérelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2 1150910 786 861
Ovriga rorelseintikter - 5206
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 1150910 792 067
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,5 -410 070 -245 387
Personalkostnader 6 -61 600 -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =771 007 -
anliggningstiligangar
Summa rérelsekostnader -1242 677 -245 387
Rérelseresultat -91 767 546 680
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -440 996 -327 733
Summa finansiella poster -440 996 -327 733
‘Resultat efter finansiella poster 532763 218 547
Resultat fore skatt 532763 218947
Arets resuttat 532763 218947
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anléggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstiligingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

111030 191
4792
111034 983

111034 983

7107

42

18 968
26117

811245
811245

837 362

111 872 345
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 2020-12-31

101 838 327
5990
101 844 317

1011844337

311924
226

19 740
3317890

284 561
284 561

616 451

102 460 768
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

:Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Pty

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

PN

2021-12-31

83 125 000
298 639
83423639

13 148
-532 763
-519615

82 904 024

18 088 499

A%.088/499

10 686 501
34 246

159 075
10379 822

111 872 345
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2020-12:31

81240 000
215 559
81455 559

-122 720
218 947
96 227

81551 786:

15 950 000

A2(2501000;

319714
126 138
3864 413
648 717

4958 982.

102 460 768
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Tk e

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna har &ndrats fran foregaende &r (K3) och inga omrakningar har gjorts av jamfrelsetalen i
arsredovisningen.

Materiella anldggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Ovriga materiella anlaggningstiligangar 20 5
Not 2 Nettoomséttning 2021 2020
Arsavgifter bostader 1150 921 786 861
Oresavrundning -11 0
Summa 1150 910 786 861
Not 3 Lépande reparationer 2021 2020
Reparationer samlingskonto 12 285 24 928
Bostader 11000 -
Ovrigt 9181 -
Summa 32 466 24 928
Not 4 Driftskostnader 2021 2020
Tradgardsskotsel 16 512 -
Snoréjning 51393 7 500
Ovriga besiktningar och kontroller 10 688 -
Fastighetsel 23 169 5278
Vatten & avliopp 81852 82 988
Avfallshantering 27776 16 147
Fastighetsforsakring 57 705 34817
Summa 269 095 146 730
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier/material
Revisionsarvode
Foreningsstimma/medlemsméten
Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskosnader
Ovriga externa tjanster

Summa

Not 6 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
inkdp

Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2021

11999
16 250
227

62 180
4375
13 478
108 509

2021

47 600

14 000

61 600
2021-12-31
101 838 327
9961673

111 800 000

-769 809
-769 809

111 030 191

I anskaffningsvardet ingar mark till ett vérde av 34 819 087 kr som inte &r féremal for avskrivning.

Not 8 Ovriga materiella anlﬁggningﬂillgéngar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Avser inkdp av 2 st sandiador.,

2021-12-31
5990
5990

-1198

-1198

4792
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2020
3890
38 085
28 209

3545
73 729

2020

2020-12-31
74385710
22 544 279

4908 338
101 838 327

101 838 327

2020-12-31

5990
5990

5990
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Not 9 . fFastighetsidn |

Danske Bank, rinta 1,60%, villkorsidndras 221230
Danske Bank, rénta 1,85%, villkorsandras 244230
Danske Bank, rinta 1,45%, villkorsandras 241230
Danske Bank, ranta 1,70%, villkorsandras 260331
Kortfristig del av lan

Summa

2021-2:31 20201231

10633 333
5316 667

8 550 000
4275 000
-10 686 501
18 088 499
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10633 333
5316 667

15 950 000

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17,5 maste 1an som I6per ut inom ett ar efter rdkenskapsarets slut redovisas som
kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att ldnet inte kommer ersittas av ett eller flera

nya lan.

Foreningens Iépande amortering under 2022 &r 159 500 kr.
Not 10 stllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Vallentuna H / 5 - 2022

,/ A
/7
Vér revisionsberattelse har lamnats ‘ / 7 -2022

Borev Revision AB

¢¢££;%;§§§i>ﬂ

Tomas Ericson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

20211231

43 820 000

43 820 000

. 2020-2:31

31940 000

31940 000

Patrik Hammargren A //i
"\Q;___?:f

N
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Revisionsberiittelse

Till f6reningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Skvadronhdjden, org.nr 769634-9013

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriéttsforeningen Skvadronhéjden for rikenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

6vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31 har utfdrts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 25 maj 2021 med
omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i ~
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, miste jag
i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skvadronhéjden for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillréickliga och
andamélsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
inagot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhillanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den il 2022

L :
”lTomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)



